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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kungsholms Hamnplan 5, 769605-6691 far harmed avge
arsredovisning fér 2014,

Verksamheten

Syftet med verksamheten

Foreningen, som &r en akta bostadsrattsforening, har till Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med
bostadsratt utan tidsbegrénsning.

Styrelsen

Ordinarie ledaméter i styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma 2014 var: UIf Seger (ordférande),
Marcus Jonsson, Ali Etemad, Colin Nutley, Anna Blondell, Brett Pilkington och Matts Rosenberg. Erik
Petersson och Lars Gustafsson var utsedda till suppleanter.

Vid ordinarie féreningsstdmma 2014 valdes f6ljande styrelse: Henrik Rattzén (ordférande), UIf Seger,
Marcus Jonsson, Ali Etemad, Colin Nutley och Matts Rosenberg. Erik Petersson och Lars Gustafsson
utsags till suppleanter. Matts Rosenberg I&mnade styrelsens arbete under september 2014 pa grund

nytt arbete i Finland samt senare avflytt ur féreningen.

Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda styrelseméten. Ordinarie féreningsstamma hélls den 4
juni 2014.

Verksamhet

Styrelsens utgangspunkt fér sitt arbete, fran och med andra halvaret 2014, har varit att ta fram
forutsattningar for hur Husets milj6 ska utvecklas ytterligare och en langsiktig Ramplan for Husets och
féreningens utveckling.

Styrelsen har under 2014 och bérjan av 2015 arbetat med att ta fram idéer och planerat for att utveckla
miljén i var entré mot gatan samt garden. Gardsprojektet kommer att starta under juni och kommer att
dven omfatta en utékad mdjlighet att forvara cyklar och barnvagnar. Vidare har styrelsen tagit fram
forslag till Principer fér Husets Trivsel, en langsiktig prioriterad underhallsplan ldnkad till en langsiktig
ekonomisk planering samt ekonomiska ramar och principer. Allt detta kommer att vara féremal for
diskussion och forankring p& Féreningsstdmman den 4 juni. Vidare avser Styrelsen att be
medlemmarna att konfirmera de tidigare anvanda principerna, som nu dven utretts juridiskt, fér
férdelning av ekonomiskt ansvar i sadana renoveringar dar gransdragningen mellan Férening och
medlem kan tolkas.

Foreningen har under rakenskapsperioden slutfért diverse renoveringar och underhallsatgarder i
fastigheten. | december 2013 intraffade en stérre vattenskada i gathuset, som berdrde ett flertal
ldgenheter. Vattenskadan uppkom i samband med en lagenhetsrenovering. Féreningens férsdkring
tacker kostnaderna for saneringsarbeten. | samband med arbetet med vattenskadan, féljde
Foreningen sin princip att i samband med aktuella badrumsrenoveringar, genomfora stambyte pa
relevanta stammar. Det innebér att féreningens stamunderhall har kunnat ske pa ett finansiellt effektivt
satt samt underlattat for berérda medlemmar.

Etl flertal Iagenheter har under aret renoverats av enskilda medlemmar, vilket &r positivt for
fastighetens utveckling och medlemmarnas boendemiljé. Antalet hantverkare som varit akliva i Huset
har varit stort. Féreningen tillampar en strikt linje att kvalitetssakra samtliga materiella renoveringar fér
att tillvarata féreningens ansvar for skador.

Det under 2013 startade balkongprojektet, som finansieras av de medlemmar som anmalt intresse for
balkong, avslutades i mars 2014. Totalt byggdes 14 nya balkonger med gott resultat.

Férvaltning
Den tekniska forvaltningen av fastigheten har som tidigare skétts av MFS Fastighetsservice. | avtalet

ingar veckostadning av fastighetens trapphus samt snoskottning pa garden vintertid, Féreningen har
aven avtal for sndskottning av tak.
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Foreningen anlitar Skargardskontoret Ljusteré AB betréffande den ekonomiska och administrativa
férvaltningen. Skérgardskontoret har haft detta uppdrag sedan fastigheten férvarvades.

Foreningen har Trygg Hansa som forsékringsbolag. Fastigheten &r fullvardesférsakrad.

Féreningen har avtal med Fortum fér el- och fjarrvarme till fastigheten samt med Stockholm vatten fér
vattenforsoérjning.

Fastigheten har avtal med Trafikkontoret avseende sopor och avfallshantering.

Lagenhetsforsaljningar
Det har skett tva lagenhetsoverlatelser under &ar 2014.

Lagenhetsprisernas generella 6kning i Stockholms innerstad har materiellt d&ven paverkat de prisnivaer
Husets lagenheter har salts pa. Styrelsen noterar att Husets l&genheter har en mycket hog
attraktionskraft bland annat genom det utmaérkta l&get, narheten till affarer och Norr Malarstrand, samt
en fin grundlaggande boendemiljé med bra spridning i storlek och disposition av lagenheterna. Samt
en robust och langsiktig ekonomi med stabil avgiftsniva.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 418 990 kr vilket huvudsakligen &r att hérleda till att féreningen
har dvergatt till K2: s redovisningsregelverk, vilket innebér att byggnaders maximala avskrivningstid ar
100 ar. Regelverken for redovisning i bostadsrattsféreningar férvéntas justeras under 2015, vilket
sannolikt kommer att innebéra forandringar i avskrivningsreglerna.

Som framgar av noterna, har Féreningen &ven under aret utfért reparationer och underhall om 315 000
kr utbver vad som har aktiverats i balansrdkningen, vilket framférallt ar att hanféra till att del av
stambytet har kostnadsforts istallet for att aktiveras i balansrakningen. Féreningens satsningar i form

av investeringar i byggnaden samt den laga belaningen innebér att féreningen har en stark och stabil
ekonomi med en |ag skuldsattningsgrad.

Fareningens ekonomiska mal, i denna fas, fokuserar framst kassaflodet, en tillfredsstallande likviditet
(Mal 1 Mkr), stabil skuldsétining och fortsatt underhall och renovering enligt den langsiktiga planen
givet ovanstaende ramar. Styrelsens fortsatta malsattning ar att halla avgiften stabil, givet de principer
och stadgar som nu géller for Féreningen.

Avgifter
Fdreningens avgift har varit oférandrad under 2014. Forandringen i intakter, jAmfort med 2013, avser
sakning av avgifterna under 2013 med 10%.

Lan

Féreningens Ian uppgick vid bdrjan av rakenskapsperioden till 2 481 250 kr. Ingen amortering av lan
har skett under verksamhetsaret.

Fastighetens taxeringsvérde
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 45 400 000 kr.
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Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1159410 1278 466 1302739 1298 398
Resultat efter finansiella poster -418 990 145 957 207 714 119 857
Soliditet, % 95 95 93 93
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 513 567 569 566
Lan per kvm total yta 1128 1128 2045 2045
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 655 527
arets resultat -418 990
Totalt 236 537
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 136 200
balanseras i ny rdkning 100 337
Summa 236 537

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsiittning 2 1159 410 1278 466

Qvriga rérelseintakter 3 42 839 382 126

Summa rorelseintakter 1202 249 1 660 592

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4 -990 920 -992 767

Forvaltningskostnader 5 -91 910 -208 984

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -504 523 -233 562

Summa rorelsekostnader -1 587 353 -1435 313

Rorelseresultat -385 104 225279

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 11006 24 830

Réntekostnader -44 892 -103 152

Summa finansiella poster -33 886 -78 322

Resultat efter finansiella poster -418 990 146 957

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -418 990 146 957

Skatter

Arets resultat -418 990 146 957

N
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 69 199 684 69 203 424
Inventarier, verktyg och installationer 7 121 430 23 900
Summa materiella anlédggningstillgangar 69 321 114 69 227 324
Summa anldggningstillgangar 69 321 114 69 227 324
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 200 031 210438
Ovriga fordringar 46 75
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 483 251 024
Summa kortfristiga fordringar 218 560 461 537
Kassa och bank
Kassa och bank 1218 029 1976 753
Summa kassa och bank 1218 029 1976 753
Summa omsittningstillgangar 1436 589 2 438 290
SUMMA TILLGANGAR 70757 703 71665614
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 63 387 077 63 387 077
Upplatelseavgifter 3018 517 3018 517
Underhallsfonden 791 400 655 200
Summa bundet eget kapital 67 196 994 67 060 794
Fritt egel kapital
Balanserat resultat 655 527 644 770
Avrets resultat -418 990 146 957
Summa fritt eget kapital 236 537 791727
Summa eget kapital 67 433 531 67 852 521
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 2481 250 2 481 250
Summa langfristiga skulder 2481 250 2481 250
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 454 643 245130
Skatteskulder 27 991 27 830
Ovriga skulder 10 158 676 505
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 350 130 382 378
Summa Kortfristiga skulder 842 922 1331 843
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70757703 71665614
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 000 000
Summa stéllda sdkerheter 42 000 000 42 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -418 990 146 957
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 504 218 229 996

85228 376 953

Betald skatt 161
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 85 389 376 953
forandringar av rérelsekapital
Kassafldgde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 242 977 -206 619
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -488 776 417 024
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -160 410 587 358
Investeringsverksamheten
Forsaljning av lagenhet 3 316 500
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -598 313 -1 280 310
Kassaflode fran investeringsverksamheten -598 313 2036 190
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 018 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -2 018 750
Arets kassafléde -758 723 604 798
Likvida medel vid arets bérjan 1976 752 1371954
Likvida medel vid arets siut 1218 029 1976 752
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1, arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Arsredovisningen upprattas fér férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebéra en bristande jamftrbarhet mellan rakenskapsaret och
det narmast féregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Elstigar 25
-Tak- och fasadrenovering 30

-Inventarier, verktyg, installationer 5
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Upplysningar till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsdttning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Manadsavgifter 1127 730 1247 006
Kabel-TV 31680 31460
Summa 1159 410 1278 466
Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Pantsattningsavgift 3 553 3 555
Overlatelseavgift 1110 5548
Erhallna skadestand 38 176 373023
Summa 42 839 382126
Not 4 Fastighetskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 71583 129 247
Fastighetsskdtsel, extra deb 32 308 -
Stadning - 1000
Hiss 52 864 18 106
Forbrukningsinventarie/férbrukningsmaterial 4 200 23 396
Reparation och underhall 307 662 269 818
Reparation Igh 5049-25 5875 -
Gard/mark 13 152 4183
Elkostnader 35738 48 944
Gas - 648
Varmekostnader 287 638 304 066
Vattenkostnader 38 306 39818
Renhallining 37614 28 808
Snoréjning 3625 37 645
Fastighetsférsakring 33 521 28 207
Kabel-TV 38 845 31 051
Fastighetsskatt 27 989 27 830
Summa 990 920 992 767
Not 5 Forvaltningskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Forvaltningskostnader 53 066 50 965
Revisionsarvoden 17 500 14 750
Advokatkostnader Aberg 21 344 143 269
Summa 91910 208 984
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Upplysningar till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 70 180 030 68 929 595
-Nyanskaffningar 468 932 1250 435

70 648 962 70 180 030

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -976 606 -749 019
-Arets avskrivning enligt plan -472 672 -227 587

-1 449 278 -976 606
Redovisat varde vid arets slut 69 199 684 69 203 424
| utgaende redovisat varde ingar mark med 35177 849 35177 849
Taxeringsvarde byggnader: 20400 000 20 400 000
Taxeringsvarde mark: 25000 000 25 000 000

45400 000 45 400 000

Not 7 Inventarier

2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 29 875 29 875
-Nyanskaffningar 129 381
159 256 29 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 975
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -31 851 -5975
-37 826 -5 975
Redovisat varde vid arets slut 121 430 23 900

Not 8 Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser avgifter fonden resultat resuliat
Vid arets borjan 63 387 077 3018 517 655 200 644 770 146 957
Disposition av foregaende
ars resultat 146 957 -146 957
Avsatining till fond
for yttre underhall
Arets resultat 136 200 -136 200 -418 990
Vid arets slut 63 387 077 3018 517 791 400 655 527 -418 990
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

11(12)

2014-12-31 2013-12-31

SEB rorlig rénta 1,38%, bundet tom 160928 981 250 981 250
SEB rorlig ranta 1,38%, bundet tom 160928 1500 000 1 500 000
2481 250 2 481 250
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Underskrifter

Stockholmden 29 maj 2015
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Revisionsbyrdn

INDEPENDENCE

Auktoriserade revisorer

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i
Bostadsréattsféreningen Kungsholms
Hamnplan 5, org.nr 769605-6691

Rapport-om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kungsholms
Hamnplan 5 fér ar 2014.01.01 - 2014.12.31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta
en arsredovisning som ger en réttvisande bild:
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
pé grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder
inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer
vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur
foreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamaisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den
6vergripande presentationen i rsredovisningen.,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av Bostadsréttsféreningen Kungsholms

Hamnplan 5 finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt arsredovisningslagen.

//
[/ Auktoriserad revisor

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman
faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Jag har granskat om nagon styrelseledamot har
handlat i strid med Bostadsrattslagen eller
féreningens stadgar.

Utéver min revision av arsredovisningen har jag
dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt
styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kungsholms Hamnplan 5 fér ar 2014.01.01 —
2014.12.31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, det &r styrelsen som har ansvaret for
foérvaltningen enligt Bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig
om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller fériust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r
férenligt med Bostadsrattslagen och féreningens
stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet
har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid
med Bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar
vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

kholm 2015-@5-29
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