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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kungsholms Hamnplan 5, 769605-6691 far harmed avge
arsredovisning for 2016.

Verksamheten

Syftet med verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning. Féreningen beskattas som ett
privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen, dven kallat &kta bostadsrattsférening.

Fastighetsuppgifter

Fastigheten som &gs av Brf Kungsholms hamnplan 5 heter Vatturormen 17. Byggnaden som star pa
fastigheten ritades av arkitektbyran Hagstrom & Ekman. Hagstrém & Ekman vilket var ett ledande
arkitektkontor i Stockholm och som var verksamt 1898-1918. Firman var kand for sina
nationalromantiska och jugendinspirerade palatsliknande byggnader och de skapade en rad storslagne
hus som fortfarande sticker ut i den Stockholmska stadsbilden.

Bostadsrattsforeningen Kungsholms hamnplan 5 bildades ar 2007 och bestar av 24 stycken
lagenheter med bostadsréatt. Féreningen har inga lokaler fér uthyrning.

Verksamhet under aret

Styrelsens arbete géllande reparation och underhall av fastigheten foljer den feméarsplan som tagits
fram sedan tidigare. Arets mest omfattande projektet enligt denna plan var att byta
bostadsrattsforeningens undercentral. Undercentralen ser till att var fastighet blir uppvarmd och utbytet
var en viktig del for att sékra varmeférsérjningen under kommande vintrar.

Lépande under éret har styrelsen arbetat mycket med kommunikationen till vara medlemmar. En
hemsida har tagits fram (www.kungsholmshamnplan5.se) och blivit mycket val mottagen. Aven en
hemsidepolicy har arbetats fram for att tydliggéra féreningens malbild med hemsidan. Malsattningen ar
att hemsidan ska vara den naturliga informationskallan fér de boende i féreningen samt att profilera
féreningen externt mot méklare och andra intressenter. Tanken med hemsidan &r &ven att tydliggéra
manga av féreningens principer. Bland annat har ordningsregler fér entreprenérer tagits fram och
publicerats pa hemsidan och styrelsens installning till andrahandsuthyrning har konkretiserats dar. For
att oka kommunikationen fran styrelsen har en kommunikationsansvarig utsetts som I6pande arbetar
med styrelsens kommunikation mot medlemmar.

Under hésten har stor del av styrelsens arbete fokuserat pa att utvardera alternativa
bredbandsleverantdrer samt att férhandla med var nuvarande leverantér Com hem. Efter évervagande
beslutade styrelsen under senhdsten att pa nytt teckna avtal med Com hem, men nu ett omférhandlat
mycket férmanligt avtal som I6per i tre ar.

Framtida verksamhet

Den underhallsplan styrelsen arbetar efter revideras arligen fér en ny femarsperiod. Planerad
reparation och underhall fér 2017, enligt denna plan, innefattar att fortsatta det
fonsterrenoveringsprojekt som pabérjade 2015. De mest utsatta fonsterna &r nu utbytta och
kvarvarande fonster bedéms primart bytas ut av estetiska sjal. Fonsterrenoveringen féljer den av
stamman antagna principer om kostnadsdelning mellan féreningen och medlem och &r frivillig fér
respektive medlem.

Under 2017 planeras for att fortsatta 6ka trivseln pa innergarden att byta ut racket mot gardshuset. For
att minimera skaderisk i k&llaren planeras aven ett arbete med byte av ror i kallarplan. Styrelsen
arbetar for narvarande med ett projekt for att utvardera intresse och eventuellt bygga om féreningens
outnyttjade kallarutrymme till en vinkallare dar medlemmar kan hyra in sig. Blir det verklighet &r
styrelsens férhoppning att kunna slutféra detta under 2017.

Styrelsens malbild &r att planerade underhall de kommande fem aren kan bekostas med
egenupparbetade medel samt befintlig likviditet och utan att hoja medlemsavgiften.
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Styrelsen

Ordinarie ledaméter i styrelsen fram till ordinarie féreningsstdamma 2016 var: Henrik Rattzén
(ordférande), UIf Seger, Marcus Jonsson, Ali Etemad, Colin Nutley. Sara Silén, Fredrik Brannstrom
och Erik Dahlback har suppleanter.

Vid ordinarie foreningsstamma 2016 valdes foljande styrelse: Henrik Rattzén (ordférande), UIf Seger,
Kim Frodin, Ali Etemad, Anna Honing och Colin Nutley. Erik Dahlbeck, Johanna Ervér och Bryan Rapp
utsags till suppleanter.

Styrelsen har under 2016 haft 4 protokollférda styrelseméten samt ett konstituerande méte. Ordinarie
féreningsstamma holls den 8 juni 2016.

Foérvaltning

Den tekniska forvaltningen av fastigheten har som tidigare skotts av MFS Fastighetsservice. | avtalet
ingar veckostadning av fastighetens trapphus samt snoskottning pé garden vintertid. Féreningen har
aven avtal for snéskottning av tak.

Féreningen anlitar Skargardskontoret Ljusteré AB betraffande den ekonomiska och administrativa
forvaltningen. Skargardskontoret har haft detta uppdrag sedan fastigheten férvarvades.

Trygg Hansa &r foreningens férsakringsbolag. Fastigheten ar fullvardesférsakrad.

Foreningen har avtal med Fortum for el- och fijarrvarme till fastigheten samt med Stockholm vatten for
vattenforsorjning. Fastigheten har avtal med Stockholm Vatten Avfall AB avseende sopor och
avfallshantering.

Lagenhetsforsaljningar

Det har skett tre stycken lagenhetsoverlatelser under ar 2016 vilket ar nagot farre &n aret innan.
Lagenhetsprisernas fortsatta generella 6kning i Stockholms innerstad har materiellt &ven paverkat de
prisnivaer lagenheter i féreningen har salts pa. Styrelsen noterar att husets lagenheter har en mycket
hog attraktionskraft bland annat genom det utmarkta laget, narheten till affarer och Norr Mélarstrand.
Bidragande ar aven en fin grundlaggande boendemiljé med bra spridning i storlek och disposition av
lagenheterna samt en robust och l&ngsiktig ekonomi med stabil avgiftsniva.

Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomiska mal, i denna fas, fokuserar framst pa kassaflédet, en tillfredsstallande
likviditet, stabil skuldsattning och fortsatt underhall och renovering enligt den langsiktiga planen givet
ovanstaende ramar. Styrelsens fortsatta malsattning &r att halla avgiften stabil, givet de principer och
stadgar som nu galler fér féreningen.

Arets kassafléde

Styrelsens malséttning gallande féreningens likviditet &r att denna 6ver tid ska variera mellan 500 tkr til
1000 tkr. Det &r ett val tilltaget mal, men samtidigt ett sunt mal da det ger styrelsen handlingsfrihet att
kunna investera i fastigheten nar tillfallet ges. Det behéver aven finnas ett utrymme fér ovantade
kostnader och d3 inte forst behéva l6sa en likviditetssituation innan styrelsen kan agera.

Arets Kassaflode fran verksamheten fére férandring av rorelsekapital uppgar till +29 286 kr. Styrelsens
malsattning ar att halla detta kassafléde positivt da det speglar hur féreningens avgifter relaterar till de
kassaflédespaverkande kostnader som hanror till att skota fastigheten. Féreningen har under aret
investerat i en ny undercentral, en kostnad om 334 011 kr samt bekostat en oplanerad hissreparation
om 71 482 kr vilket paverkar féreningens kassafléde negativt. Dessa investeringar har fullt ut
finansierats med egna medel men féreningens kassafléde fére férandring av rérelsekapital ar trots
detta positivt, vilket &r en bra indikation pa hur stark féreningens ekonomi ar.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten inkluderar férutom ovan &ven férandringar av
rorelsekapital, dvs féreningens kortfristiga fordringar och skulder. For 2016 paverkas arets
rorelseskulder negativt av att stora leverantérsskulder bla for foregaende ars fonsterrenovering
uppkomna under 2015 betalats i bérjan av 2016. Detta leder till ett negativt kassafléde fréan den
I6pande verksamheten om -228 571 kr.
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Lan
Foreningens lan uppgick vid bérjan av rakenskapsperioden till 2 481 250 kr. Ingen amortering av lan
har skett under verksamhetsaret.

Arets resultat

Resultatet for Brf Kungsholms hamnplan 5 uppgick till -476 305 kr for verksamhetsaret 2016. Det &r en
resultatforsamring mot féregaende ars resultat om -274 562 kr. Féreningens resultat har varit negativt
sedan foreningen 6vergick till en linjar avskrivning av féreningens byggnader 2014. Ett fortsatt negativt
resultat &ar att vénta kommande ar och styrelsen fokuserar framst pa féreningens kassafléde.

Féreningens intékter och kostnader

Féreningens avgift har varit oférandrad under 2016 men kostnaderna har pa totalniva 6kat. Framforallt
harror sig detta till foreningens kostnader for reparation och underhall dar hela kostnaden (334 011 kr)
for byte av undercentral har kostnadsférts. Enligt gallande redovisningsprinciper sa uppfyller inte
denna investering kriterierna for att balansera kostnaden (dvs boka upp kostnaden pa balansrakningen
och skriva av/kostnadsféra den 6ver tid) varfor den till sin helhet har kostnadsforts 2016. | évrigt har
féreningens hisskostnader 6kat kraftigt under 2016. Delvis kommer detta fran ett antal
besiktningsanmaérkningar som atgardades under varen men kostnaden paverkas dven av det hisstopp
i gatuhuset som skedde under hésten.

Fastighetens taxeringsvarde
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 49 600 000 kr vilket &r en hojning fran féregaende ars varde pa
45 400 000 kr.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1159 500 1159 500 1159 410 1278 466
Resultat efter finansiella poster -476 305 -274 562 -418 990 145 957
Kassaflode -228 571 -46 868 -758 723 -604 798
Investeringar 347 672 314 698 905 975 1520 253
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 513 513 513 567
Nettoskuld per kvm total yta 699 596 574 229
Langfristig skuld per kvm total yta 1128 1128 1128 1128
Soliditet, % 96 96 95 95
Likviditet % 253 197 171 183

Definition av nyckeltal

Investeringar

Investeringar bestar av summan av reparation och underhall enligt
plan samt kostnader som aktiverats i balansrékningen under Byggnad,
Mark och Inventarier.

Soliditet
Foreningens totala egna kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Omeséattningstiligangar inkl kassa/bank i procent av kortfristiga skulder.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -310 425
arets resultat -476 305
Summa -786 730
disponeras for
avsattning till inre reparationsfond* =
avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 194 281
ianspraktagande av fond for yttre underhall -334 011
balanseras i ny rékning -647 000
Summa -786 730

*Foreningen ska enligt §9 i géllande stadgar géra en arlig avsattning till en sa kallad inre
reparationsfond. Styrelsen har dock for avsikt att forandra foreningens stadgar och ta bort denna
avsattning. Styrelsen féreslar dérmed i arets vinstdisposition att ingen avsattning till inre
reparationsfond gors for verksamhetsaret.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1159 500 1159 500
Ovriga rérelseintékter 3 8 640 13 790
Summa rorelseintakter 1168 140 1173 290
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -643 887 -644 346
Reparation och underhallskostnader 5 -419 154 -179 173
Forvaltningskostnader 6 -69 261 -103 920
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -505 591 -505 879
Summa rorelsekostnader -1 637 893 -1433 318
Rorelseresultat -469 753 -260 028
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 001 10 891
Rantekostnader -18 553 -25 425
Summa finansiella poster -6 552 -14 534
Resultat efter finansiella poster -476 305 -274 562
Resultat fére skatt -476 305 -274 562
Skatter = -
Arets resultat -476 305 -274 562
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 68 387 442 68 861 181
Inventarier 8 57 728 89 579
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 445 170 68 950 760
Summa anldggningstillgangar 68 445 170 68 950 760
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 214 224 212 310
Ovriga fordringar 56 55
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33139 19 090
Summa kortfristiga fordringar 247 419 231455
Kassa och bank

Kassa och bank 942 590 1171 161
Summa kassa och bank 942 590 1171 161
Summa omsittningstillgangar 1190 009 1402616
SUMMA TILLGANGAR 69 635 179 70 353 376
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 63 387 077 63 387 077
Upplatelseavgifter 3018 517 3018 517
Underhallsfonden 1063 800 927 600
Summa bundet eget kapital 67 469 394 67 333 194
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -310 425 100 337
Arets resultat -476 305 -274 562
Summa fritt eget kapital -786 730 -174 225
Summa eget kapital 66 682 664 67 158 969
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 2 481 250 2 481 250
Summa langfristiga skulder 2 481 250 2 481 250
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 60 148 310 448
Fastighetsskatteskulder 31700 28 589
Ovriga skulder 26 993 28 983
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 352 424 345 137
Summa kortfristiga skulder 471 265 713 157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 635 179 70 353 376
Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fonden Resultat Resultat

Vid arets bérjan 63 387 077 3018 517 927 600 100 337 -274 562
Disposition av féregaende
ars resultat -274 562 274 562
Avsattning till fond
for yttre underhall 136 200 -136 200
Arets resultat -476 305
Vid arets slut 63 387 077 3018 517 1 063 800 -310 425 -476 305
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Kassafl6desanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -476 305 -274 562
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 505 591 505 190

29 286 230628

Betald skatt - 598
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 29 286 231 226
forandringar av roreisekapitai
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -15 964 -12 895
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -241 893 -129 674
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -228 571 88 657
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -135 525
Kassafidde fran investeringsverksamheten - -135 525
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -228 571 -46 868
Likvida medel vid arets bérjan 1171 161 1218 029
Likvida medel vid arets slut 942 590 1171 161
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Aktiveringsprinciper for anlaggningstillgangar
Vid investeringar samt storre underhall och reparationer gér styrelsen gor en individuell bedémning av
utgiften for att ta stallning till huruvida denna ska aktiveras som tillgang i balansrakningen eller ej.

Om- och tillbyggnationer aktiveras normalt som tillgang och adderas till byggnadens vérde.
Tillkommande utgifter som hanférs till andra tillgangar an byggnad och mark aktiveras som Inventarie
om tillgangens funktion eller prestanda tydligt forbattras i forhallande till vad som gallde vid
anskaffningstidpunkten eller den senare tidpunkt da tillgangens prestanda tydligt férbattrades.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Stambyte 100
-Elstigar 25
-Tak- och fasadrenovering 30

-Inventarier 5
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Not 2 Nettoomsattning
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Nettoomsdttning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Manadsavgifter 1127 820 1127 820
Kabel-TV 31680 31680
Summa 1159 500 1159 500
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Pantsattningsavgift 5316 4 894
Overlatelseavgift 3324 8 896
Summa 8 640 13 790
Not 4 Fastighetskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 78 900 78 900
Fastighetsskotsel, extra deb 24 031 37 387
Hissavtal 6 488 6 265
Forbrukningsinventarie/férbrukningsmaterial 624 -
Gard/mark 511 42 635
Elkostnader 39 008 37 600
Varmekostnader 300 623 273013
Vattenkostnader 36 304 36 854
Renhallning 36 300 34 240
Snoéréjning 13 250 -
Fastighetsférsakring 40 071 37 782
Kabel-TV 36 077 31081
Fastighetsskatt 31700 28 589
Summa 643 887 644 346
Not 5 Reparation och underhallskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Reparation och underhall enligt plan 347 672 179173
Hissreparationer 71482 -
Summa 419 154 179173
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Datakommunikation 1203 -
Forvaltningskostnader 49 120 51982
Revisionsarvoden 9375 22 000
Konsultarvoden 7 963 -
Bankkostnader 1600 -
Advokatkostnader - 29 938
Summa 69 261 103 920
Noter till balansrikning
Not 7 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 70 784 487 70 648 962
-Nyanskaffningar - 135 525
70 784 487 70 784 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 923 306 -1449 278
-Arets avskrivning enligt plan -473 739 -474 028
-2 397 045 -1 923 306
Redovisat vérde vid arets slut 68 387 442 68 861 181
| utgéende redovisat varde ingar mark med 35177 849 35177 849
Taxeringsvarde byggnader: 18 600 000 20 400 000
Taxeringsvarde mark: 31 000 000 25 000 000
49 600 000 45 400 000
Not 8 Inventarier
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 159 256 159 256
159 256 159 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -69 677 -37 826
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -31 851 -31 851
-101 528 -69 677
Redovisat varde vid arets slut 57728 89 579
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Stéllda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 000 000
Summa stéllda sdkerheter 42 000 000 42 000 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut

2016-12-31 2015-12-31
SEB rérlig ranta 0,53% 981 250 981 250
SEB rorlig ranta 0,54% 1 500 000 1 500 000

2481 250 2 481 250

Kreditvillkor ska omsattas per 2019-09-28 respektive 2019-10-28.

Foreningens lan &r amorteringsfria. Ingen amortering &r planerad under den narmsta femarsperioden.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31

Férutbetalda intdker
Fakturerad manadsavgift 170101-170331 281 943 281943
Fakturerad TV-avgift 170101-170331 12 600 7 920

Upplupna kostnader
Uppl revisionsarvode 15 000 15 000
Uppl varmekostnad 42 881 40 274
352 424 345 137
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Kungsholms hamnplan 5
Org.nr 769605-6691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kungsholms hamnplan 5 for riakenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgéirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kungsholms hamnplan 5 for rdkenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Norrkdping d&elyow

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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