KALLELSE

- Extra foreningsstimma -

Brf Kungsholms Hamnplan 5 kallar hidrmed till extra foreningsstimma kl. 19.00 den 31:e
januari 2023 1 foreningens entré med adress Kungsholms hamnplan 5, 112 20 Stockholm.

Syftet med stdmman dr att rdsta om nya och storre balkonger i enlighet med forslag
distribuerade som bilaga till kallelsen.

Pé denna stimma krévs det att tva tredjedelars majoritet rostar for nya och storre balkonger.

Man kan rdsta antingen genom att nirvara eller genom ombud forsedd med skriftlig fullmakt.
(Fullmakt finns som bilaga till denna kallelse)

Dagordning:

1) Stammans 6ppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmaén tillika rostrdknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Upprittande och godkdnnande av rostlangd

8) Rostning om nya balkong norra fasaden gatuhuset vaning 2 (Lgh 1202 gatuhuset)
9) Stammans avslutande

Kallelsen har lagts i medlemmarnas brevlddor och satts upp pa foreningens anslagstavla
denna dag samt e-postat till meddlemar som hyr ut sin ldgenhet i andra hand.

2022-12-17
STYRELSEN

Bilagor: Beskrivnig. Bygglovsritnig. Inkommen inlaga frén familjen Toll Morin. Inkommen
inlaga fran familjen Blondell Réttzén. Fullmakt



Beskrivning till Extra foreningsstamma 2023-01-31 kl. 19:00
Bakgrund

En forfragan fran familjen Toll har inkommit till styrelsen om majligheten att bygga ut balkongen pa
plan 2 (lagenhet 1202) i gatuhuset mot innergarden. Styrelsen har i samband med offertforfragan om
renoveringen/utbyggnaden av balkongerna pa vastar fasaden gardshuset erhallit offert och en ritning
for en sadan balkong. Balkong ska likna de som redan finns pa vaning 3, 4 och 5.

Vid en eventuell byggnation kommer hela kostanden for denna balkong samt kostnaden for
bygglovshandlingar samt ansdkan av bygglov att bekostats av den berdrde lagenhetsinnehavaren.

Entreprenaden har av styrelsen beslutat att tilldelas till WMP Balkong AB. Dom inkom med den
ekonomiskt mest férdelaktiga offerten. Féreningen mottog fyra offerter. WMP ar dven det bolaget
som foreningen anvanda sig av sist da balkonger byggdes samt for utbyggnaden som ska ske av
balkongerna pa vastar fasaden pa gardshuset. Balkongerna kommer att uppforas i samma stil som
existerade balkonger. En balkongavgift kommer att tas ut av lagenhetsinnehavaren av féreningen pa
samma niva som gors for tidigare liknade balkonger. Inga kostnader kommer att belasta foreningen.

Beslutsunderlag
Det stamman ska ta stallning till ar antingen.

1. Att ge styrelsen i uppdrag att soka bygglov, och om detta beviljas genomfdra en byggnation
av en ytterligare balkong pa lagenhet 1202 i gatuhuset, vaning 2 mot innergarden i enlighet
med ovan beskrivning.

Eller

2. Avsla forfragan fran familjen Toll att ans6ka om och bygga balkong pa lagenhet 1202 i
gatuhuset, vaning 2 mot innergarden

Ett beslut att bygga en ny balkong pa foreningen fastighet maste fattas med minst 2/3 majoritet av
de pa stimman nérvarande. Det innebér att minst 2/3 av de narvarande och réstberittigade
medlemmarna maste rosta for forslaget. Varje representerad, fysiskt eller via fullmakt har 1 rost per
lagenhet.

Om beslutet gar igenom med 2/3 majoritet men att nagon pa stamman dr emot beslutet att ansoka
om bygglov och bygga balkonger maste styrelsen anmala ett drende till hyresndmnden. Det kommer
da att vara hyresnamnden som avgor arendet. Ifall detta sker kommer styrelsen utse en eller flera
representanter som kommer representera styrelsen i hyresnamnden. Styrelsen uppgift ar att verka
for det beslut som tagits pa denna stamma.

Gallande fullmakt.

Fullmakt kan endast stéllas till medlem i foreningen, akta make, sambo eller nérstaende som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Man kan bara rosta for sin egen lagenhet och max
ytterligare en via fullmakt.
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Brf Kungsholms hamnplan 5

Inlaga infor extra foreningsstamma 31 januari 2023 avseende utokning av balkong plan 2
gatuhuset.

Vi 6nskar ansdka om bygglov avseende att utdka var vadringsbalkong till samma storlek som
ovanliggande vaningars balkonger, utdver dessa har ett flertal bostadsratter inom féreningen mer
moderna balkonger av stdrre modell. For oss ar det sjalvklart att likhetsprincipen ska galla i en
bostadsrattsférening och vi har med tiden insett hur mycket det skulle betyda med en balkong dar vi
som familj kan fa plats.

Det har kommit till var kdnnedom att fragan var infekterad férra gangen den var uppe varpa tidigare
bostadsrattsinnehavare i slutdndan avstod fran att anséka om bygglov fér balkong. Den dialog som
skedde 2012/2013 ledde inte till nagot avtal som féljde med Iagenheten och darfor kan inte vi som
framtida agare anses inbegripas. Vi flyttade hit 2017 och ser det som en orimlig férvantan att vi ska ta
hansyn till davarande bostadsrattsinnehavares val.

Vi vet att bostadsrattsinnehavare pa plan 1 ar oroliga for att paverkas av eventuell balkong och
beklagar givetvis den oro som skapas. Vi ser det dock som en orimlig anpassning att var bostadsratt
ska behandlas pa annat satt &n 6vriga inom féreningen da man de facto har gjort valet att godkanna
byggnationer av balkonger in mot garden.

Vi ber om medlemmarnas godkdnnande pa kommande stamma for att fa ga vidare med att underséka
mojligheterna for utbyggnaden.

Med vanlig halsning

Johan Toll, Maria Toll Morin

Stockholm 2023-01-08



Hej alla grannar,

Vi star infor en extrastimma dér vi, familjen Blondell Réttzén (Igh 1102), yrkar att inte
godkinna forslaget om att skicka in bygglovsansokan for en ny balkong i gathuset mot
innergirden

Vi har nedan samlat det vi grundar vart yrkande pa:

- Foreningen har tidigare ingétt en 6verenskommelse med oss om att inte bygga
balkong pé vaningen ovanfor oss. Hade vi da anat att risken fanns att en medlem
ndgra ar senare skulle driva foreningen att bryta den 6verenskommelsen, hade vi
naturligtvis inte gjort verenskommelsen da.

- Denna friga ror endast tva medlemmar i foreningen — frigan satter 6vriga medlemmar
1 en konstig situation som vi tycker dr olyckligt.

- Vianser att vi som medlemmar och grannar har ett ansvar att samrada och samtala for
att l0sa problem inom foreningen, vilket tyvérr inte gétt att {2 till 1 detta fall

Foreningens 6verenskommelse med oss — en avgorande forutsattning vid forra
balkongbygget

Ar 2012 &nskade ett antal medlemmar i Gathuset forléinga sina s k piskbalkonger. Precis som
nu insdg vi, som bor relativt langt ned pa vaning 1, att en balkong pa vaning 2 skulle ta bort
en mycket stor del av ljusinsléppet i var ldgenhet. Detta riskerade inte bara att minska vérdet
pa var lagenhet, utan ocksa trivseln hemma hos oss. Efter mote i hyresndmnden och
16sningsinriktade samtal 1 biasta samforstand landade vi och foreningen 1 en Gverenskommelse
dar bygglovsansokan avseende forlangda balkonger dndrades och ddrmed omfattade
vaningarna 3-5, men inte fran och med vaning 2 och nedat. Vart ja till den dndrade
bygglovsansokan var en forutsittning for att bygget skulle kunna genomforas och alla parter
forklarade sig d nojda med utfallet. Medlemmar som da var med i samtalen har alla under
senhosten 2022 givit en dverensstimmande bild av hindelseforloppet och dverenskommelsen
2012, samt betonar att den ingédngna dverenskommelsen var en forutsattning for
genomforandet av byggnationen.

Faktum é&r att familjen Morin Toll inte tdnkte pa eller undersokte mojligheten att utoka sin
balkong nér de kopte ldgenheten 2017, 4&ven om den informationen gavs till méklaren vid
forséljningen. Eftersom dverenskommelsen inte var mellan medlemmar utan gjordes med
foreningen och att all information fanns tillgénglig for Morin Toll redan vid kdpet, menar vi
att det nu blir en orimlig effekt som helt drabbar oss av att den fullstindiga undersokningen
av detta inte skedde.

Hade vi dé anat att risken fanns att en medlem négra ar senare skulle driva fragan med
effekten att foreningen bryter den tidigare gjorda dverenskommelsen, hade vi naturligtvis inte
gjort 6verenskommelsen.



Jobbig situation med risker for foreningen, styrelsen och dess medlemmar

Denna fraga paverkar endast tva medlemmar i féreningen. Genom att familjen Morin Toll
drar saken till sin spets, tvingas féreningens medlemmar att ta stillning for eller emot tva
familjer. Vi tycker det &r olyckligt och vi dr hemskt ledsna att behdva forsvara oss genom att
familjen Morin Toll inte 6nskat kompromissa. Detta agerande drar in resten av foreningens
medlemmar i en fraga som egentligen bara berdér en medlems dnskan och den andra
medlemmens 6nskan att den tidigare gjorda 6verenskommelsen ska héllas.

Styrelsen maste, a sin sida, hantera motionen fran familjen Morin Toll da det ar féreningen
som ska ansvara for hela bygglovsprocessen, den potentiella byggnationen samt balkongen
under dess livslingd. Aven om familjen Morin Toll stér for alla kostnader méste styrelsen
ligga ned tiden och hantera de risker som allt innebér inklusive bruten dverenskommelse
utover byggnationens risker.

En Brf — gemenskap, samforstind och problemlésning genom samtal

En bostadsrittsforening ar en blandning av helt privat d4gande och ett helt kollektivt dgande av
fastigheten med uppgiften att tillvarata foreningens gemensamma angeldgenheter avseende
var fastighet. Det finns formella institutioner i lagar och foreningens stadgar, men allt
forutsitter att foreningens medlemmar tar hinsyn till varandra eftersom vi bor néira pa
varandra och delar inte bara en ekonomisk gemenskap.

Under de éren vi bott hdr tycker vi att frdgorna 1 var forening har kunnat 16sas i samforstand
och genom samtal. P4 extrastimman i december beréttade Rebecka i gardshuset pd nedre
botten om hur vi genom bra samtal 16ste frdgan om tradet pé gérden i samband med tidigare
balkong- och barnvagnsskjulet. Det dr ett bra exempel pa hur gemensamma frdgor har
hanterats tidigare och hur vi 6nskar att de ska fortsétta hanteras.

I linje med principen om samtal och gemensam problemldsning i foreningen hade vi 6nskat
att familjen Morin Toll hade sokt upp oss for att, som goda grannar, prata om att de beslutat
driva frdgan om balkongbygge. Detta har inte skett utan istillet atog sig en annan i styrelsen
att informera oss. Vi, genom Henrik, fick efter nagra dagar tag i Johan och initierade ett
forsok till dialog. Familjen Morin Toll har inte kommit med forslag till I6sning. Vi har i den
begrinsade dialog som varit mojlig, lyft fram forslag till kompromiss som skulle forenkla och
16sa situationen. Vi foreslog da kompromissen att forlinga den befintlig balkongen fram till
trapphuset for att de skulle kunna fa mer plats vilket skulle mojliggoras 1 vart forslag. Vi
forstar ju naturligtvis att familjen vill fa plats pé sin balkong och pé detta vis skulle de kunna
fa plats med en béank och ett bord, utan att vi skulle bli av med stérre delarna av vart
ljusinsldpp. Men detta forslag forkastades och nu har fragan istéllet drivits till sin spets: en
medlem pé bekostnad av en annan. Hur blir det d4 med “likabehandlingsprincipen”?

Vad kan hiinda nu?
Vi dr ledsna for den uppkomna situationen for alla grannars och for var egen del. Vi vill inte
utsétta vara grannar for allt detta — det kénns inte bra.



Med det sagt kommer vi kidimpa for vér sak tills det inte gar langre. Om den extra
foreningsstdimman med tva tredjedels majoritet av de nidrvarande rostar ja kommer vi att
overklaga i alla de instanser som vi hamnar i. I hyresndmnden, i byggnadsndmnden, i
lansstyrelsen. Och sa vidare. Om processen 1oper vidare, kommer den att dra ut pa tiden.
Aven om det finns goda méjligheter for oss att vinna i sidana instanser hoppas vi att vi inte
behover ta det hela vigen dit.

Det ér extrastimman som &r den viktigaste instansen dér vi som medlemmar far bestimma
hur vi vill ha vér férening och hur foreliggande fraga ska avgoras. Aven om den endast
indirekt ber6ér 6vriga medlemmar i féreningen.

Vi beklagar att vi vid en fortsatt process maste arbeta mot foreningens styrelse, som vid ett
beslut pa stimman &r alagda att fora processen mot oss som familja / medlemmar, inklusive
hantera en bruten 6verenskommelse. Styrelsen ska vidare monitorera risker i samband med
ansoknings-, besluts- och den eventuella byggprocessen. Vi beklagar vidare att styrelsen
maéste ldgga tid pé att agera i varje instans mot en medlem istéllet for att utveckla féreningen.

Allt kokar i slutdndan ned till frdgan: hur vill vi ha var forening och hur vill vi som
medlemmar vara som grannar?

8 januari 2023
Anna Blondell & Henrik Réttzén



FULLMAKT

Undertecknad befullméktigar hdrmed for lagenhet nr:
att foretrdda undertecknad péd extra stimma i Brf Kungsholms
Hamnplan 5 2023-01-31 och pd denna stimma rosta for undertecknads rdkning. Om det
skulle beslutas om fortsatt extrastimma, omfattar fullmakten jimvél sddan fortsatt stimma.

Ort:
Datum: 2023- 01 -

Underskrift

Namanfortydligande

Personnummer:

(1)



