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Arsredovisning
Bostadsréttstdreningen Kungsholns hamaplan 3
769605-6691

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret [ januari — 31 december

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Syftet med verksamheten

Foreningen har som &ndamal att fifimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus uppléta bostadsligenheter utan tidsbegransning. Féreningen beskattas som ett
privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen och utgdr dirmed en #kta bostadseéttsforening,

Grundfakta om féreningen
Foéreningen bildades &r 2007 och bestdr av 25 stycken ligenheter med bostadsriitt, se
fordelning av ldgenheter i grafen nedan. Foreningen har inga lokaler for uthyrning,

Féreningen har en lemsida, www.kungsholmshamnplans.se. P4 hemsidan kommuniceras
lopande information om aktiviteter och pdgende projekt i foreningen till medlemmarna. P4
hemsidan finns dven ytterligare information om fastigheten, regler vid renovering och
uthyrning samt kontaktuppgifier till styrelse och fastighetsfSrvaltning.

Styrelsen

Ordinarie ledamdter i styrelsen fram till foreningsstimman 2018 var: Henrik Réittzen
(ordfSrande), Ali Etemad, Anna Héinig, Johanna Ervér, Bryan Rapp, Michel Chapius och
Gustav Dahlin,

Vid foreningsstimman 2018 valdes fdljande styrelse: Anna Blondell (ordfrande), Anna
Hiinig, Johanna Ervér, Bryan Rapp, Michel Chapuis och Gustav Dahlin,
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Fastigheten

Fakta
Fastigheten som #gs av Brf Kungsholms harmnplan 5 heter Vattuormen 17. Fastigheten ritades
av arkitektbyrn Hagstrom & Ekman vilket var ett tedande arkitektkontor i Stockholm,




verksamt mellan [898 — 1918. Firman var kiind £8r sina palatsiiknande byggnader i
nationalromantisk och jugendinspirerad stil, och skapade en rad storstagna fastigheter i

Stogkholm,

Byggnaden uppfordes ar 1913 och totalytan (boarea) i 2200 m?. Tomten som fastigheten stir

pd Higs av foreningen,

Fastigheten #r fullviirdesforsiikead hos Trygg Hansa, i férstikringen ingér angvarsforsikring

tor styrelsen,

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal ach ovriga avtal

Avtal

Leverantor

Fastighetsfdrvaltning

MFS Fastighetsservice AB

Ekonemisk forvalining

 Skirgardskontoret Ljusterd AB

Banl

SEB

| Fﬁrsﬁ];ring Trygg Hansa (genom Osséen Forstkringsférmediing)
Hiss — service Hisstech AB

Tv & Bredband Com Hem

Virme Stockholm Exergi

El Ellevio

Vatten Stockholm Vatten & Aviall AB

Avfall / Sophantering

Stockholm Vatten & Avfall AB

Snérdjning / skottning BZ Entreprenad

Fakturasystem Fottnox

Hemsida Svensgka Doméiner AB och Wix.com
Underhall

Styrelsens arbete géillande reparation och underhal! av fastigheten foljer den underhalisplan
och budget som tagits fram sedan tidigare. Underhéllsplanen [6per Sver en femérsperiod och
uppdateras Arfigen i samband budgetprocessen. Styrelsens mélbild 4r att planerat underhall de
kommande fem aren kan bekostas med egna, upparbetade medel och befintlig kassa,




Underhall 2018

Tvéttstugan

En uppfrischning av tviittstugan { killaren. Bade golv och viiggar har seits dver och mdlats.
Aven tvilttbinken har slipats och impregnerats.

Hissar

Hissmaskinerna och all teknisk utrustning fr de bida hissarna i huset har bytts ut och ersatts
av nya. Nya automatiska hissgrindar har ocks4 installerats i enlighet med nya
sikerhetsbestimmelser. Arbetet med hissarna upphandlades som en totalentreprenad med 5
drs garantitid pd utfdrande och service.

Spolning av stammar och stickrar

Under sfutet av hdsten gjordes en besikining och spolning av stamimarna i fastigheten.
Stammarna anses var § gotr skick enligt utlitande fiéin besiktningsmannen. I samband med
spolningen uppticktes dock tvil lickage, ett 1 Gatuhuset och ett | Gardshuset. Aterstdllning
och utbyte av stammarna som lickagen hiireor frn pagdr i skrivande stund. Aven stickrdren |
lagenheterna spolades.

Enligt plan spolar freningen stammarna var tionde §r och stickrdren var femte . Utbyte av
stammar gdrs partiellt i samband med lgenhetsrenoveringar,

Sikerhetsdorrar

Féreningen upphandlade inkép, montering och sldersmélning av sikerhetsdrrar, Den
enskilde bostadsréttsinnehavaren bekostade sin egna der. Fér de som inte installerade
stikethetsdOre gér det dven framdver att bestilla sikerhetsddur, kontakta i sddana fall styrelsen
for mer information.

Planerat framtida underhall

Installera postboxar enligt nya direktiv frin PostNord

Byte av vattenror | killlaren

Byte av avlopp i kiillaren

Renovering av fénster i trapphuset

| Underhill golv och trappor | gemensamma wrymmen

Virmepumpar i under centralen

Byte av radiatorventiler

Utfért underhdll
2018 Spolning, stammar och stickrir
2018 Hissar, byte av hissmaskin och dvrig teknisk utrusining
2018 Upprustning och mélning av ytskikien i tvittstugan
29 17 Foreningens vinkiillare invigs




2017 Nytt réicke til] entréirappan i gardshuset
2017 Fénsterrenovering (etapp 2)
2016 | Utbyte under central for {jérrviirme
2015 Upprustning av innergérd
2015 Fénsterrenovering (etapp 1)
[2015 Partiellt stambyte i gatuhuset
2014 Ny avfallshanter_i ng
2013 Renovering rékkanaler (utvalda ladgenheter)
2013 Balkonger byggs pa innergérden
12011 Renovering av fasader
2010/2011 | Nyt tak (taket lades om)
201012011 | Nya vindsligenheter ]
2009 Takaltan och tak fsnster
2008 Nya el stigar och 3-fas el installerades i vatje ligenhet

Foreningens ekonomi

Fiireningens ekonomi fir anses vara god. Till grund fér den goda ekonomin i féreningen
ligger en stabil ekonomisk plan, Kg skuldséttning samt en langsiktig underhalisplan som
styrelsen kontinuerligt arbetar efter samt uppdaterar [§pande. Malsitiningen gillande
{6reningens kassa 4r att denna halls runt 500 thr. Det 4r ett val tilltaget mél men samtidigt sunt
dé det ger styrelsen handlingsfiinet vid oviintade hiindelser och kostnader utan att behéva losa
likviditetssituationen forst.

Féreningens intéikter bestdr av ligenhetsavgifterna, vilka varit ofdréndrade under dret.
Kostnaderna har 6kat vilket beror pé de investeringar som gjorts i hissarna under &ret. En stor
investering har gjorts da hide hissmaskinerna och Gvrig teknisk uteustning har byits ut och
ersaits med ny. Féreningens resultat har varie negativt sedan freningen Gvergick till linjir
avskrivning av féreningens byggnader 2014, Bt fortsatt negativt resultat 4r att viinta
kommande dr och styrelsen fokuserar frémst pa fSreningens kassaflide.

Féreningens skuldséttning ir ldg med [&n som uppglr till 2 481 250 kr vilket ger en
skuldséttning per kvadratmeter pé t 294 kr, q




Bostadsrittsféreningen Kungsholms Harmnplan 5 6(16)
769606-4591

Flerarsoversikt Belopp i kr
o 2018 2017 2016 2015
Nettoomséitining 1202 695 1178214 1159 500 1159 500
Resultat efter finansiella poster ~1 133 276 -181 723 ~476 305 -274 562
Kassafldde =240 264 73824 <228 571 ~46 868
Arsavgift per kvm bostadsritisyta 513 513 513 513
Nattoskuld par kvm total yta 869 666 699 506
Léngfristig skuld per kvm total yta 1204 1128 1128 1128
Suliditet, % 96 96 96 86
Likviditet % 156 261 253 197

Definition av nyckeltal

Investeringar

Investeringar bestér av summan av reparation och underhall enligt
plan samt kostnader som aktiverats i halansrékningen under Byggnad,
Mark och Inventarier.

Soliditet
Foraningens totala egna kapital | férhallande till balansomstutning.

Likviditet
Omséttningstiigangar inkl kassa/bank i pracent av korlfristiga skulder.

Fordndringar i eget kapital

Inbotalda  Upplatelse-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser avgifter fondan Resultat Resultat
Vid drets bérjan 63 387 077 3 018 517 924 070 -647 000 -191 723
Dlspasition av féregéerde
ars rasuitat -191 723 191 723
Avsditining till fond 196 113 -1896 113
lansprakiagande av fond
Arets resultat <1133 278
Vid arets slut 63 387 077 3018 517 1120183 -1 034836 .1 133 276 a
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende meder:
balanserat resultat -1 034 836
drets resultat _.-1133276
Summa 2168112
disponeras fir
avsdittning till inre reparationsfond* -
avsiittning tifl fond fér yitre underhall | enlighet med freningens stadgar 196 113
fanspraktagande av fond fér yitre underhall -
balanseras I ny rékning . __t2364225
Summa 2168112

*Avsittningen fijr den inre reperationsfonden har avslutats efter beslut pé 2018 ars stimma och diray
ingen avsatining,

Bolagets resulfat och stéiining framgar av efterfdljande resultat- och balansrikningar med
tiaggsupplysningar. 6_
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01-~ 2017-01-01-
-~ 2018-12-31 2017-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomsétining 2 1202 695 1178 214
Ovriga rérelseintékter 3 910 6272
Summa rorelseintikter 1203 605 1184 486
Rérelsekostnader
Fastighetskostrader 4 -T31 984 -694 854
Reparation och underhaliskostnader 5 -994 967 -07 582
Férvaltningskestnader ] -8 105 -0 548
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -823041 -505 878
Sumima rorelsekostnader -2 328 097 -1 368 862
Rérelseresultat 1124402 184 376
Finansielia postor
Ovrlga rénteintakter weh liknande resultatposter 11 100 9 301
Réntekostnader -19 884 -16 648
Summa finansiella poster -8 784 -7 347
Resultat efter finansiella poster -1 133 276 =191 723
Rasultat fére skatt -1 183 276 -191 723
Skatter - -

Arets resultat ~1 133 276 -191 723
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader-och mark 7 67 430 388 87 913 415
Inventarier 8 208 242 257 256
Summa materielia anl8ggningstillgangar 67 647 630 68 170 671
Summa antéiggningstillgédngar 67 647 630 68170 671
Omsattningstiligangar

Kortlristiga fordringar

Kundfordringar 218 360 221 029
Ovriga fordringar 6199 32 045
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23187 31048
Summa kortfristiga fordringar 247 748 234 122
Kassa och bank

Kassa och bank . 766 145 1016 413
Summa kassa och bank ) 766 145 1016 413
Summa omséttningstillgangar 1 003891 1 300 535

SUMMA TILLGANGAR 688 851 521 69 471 206
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 63 387 077 63 387 677
Upplételseavgifter 3018517 3018517
Underhalisfondan 1120 183 924 070
Summa bundet eget kapital 67 526 777 67 329 664
Fritt sget kapital

Balanserat rasultat -1 (34 836 -646 999
Arets resultat -1 133 276 -181 723
Summe fritt eget kapital -2 168 112 -B38 722
Summa eget kapltal 65 357 665 86 490 942
Langfristiga skulder

Skulder til kraditinstitut 8,10 2 667 914 2481 280
Kortfr del av langfr skuld -20 004 -
Summa l[éngfristiga skulder 2 647 910 2 481 250
Kortiristiga skulder

Kortfr del av langfr skuld 20 004 -
Firskott fran kunder 13232 -
[everantbreskulder 76912 33724
Fastighetsskatteskulder 33 426 64 575
Ovriga skulder 50 004 37 403
Upplupna kostrader och fSrutbelalda intdkter 17 452 369 363 312
Summa kortfristiga skulder 645 D46 499 (14
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 661 521 69471 208
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-07-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Der 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1133 276 -191 723 .
Justeringar fr poster som inte ingdr | kassaflédet, m m 523 041 506 878

-610 235 314 155

Betald skatt 31 180 32 875
Kassaflode frén den I8pande verksamheten fére -641 385 347 030
féréndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fSréndringar | rérelsekapital
Okning(-)Minskning {+} av rérelsefordringar 36 376 -36 703
Okning(+Minskning {-) av rbrelseskulder 158 077 -5 124
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -446 932 305 203
Investeringsverksamhaton
Frvdrv av materiella anféiggningstilgéngar -231 379
Kassafiéde fran investeringsverksamheten - -231 379
Finansieringsverksamheten
Amnortering av ldneskulder 186 664
Kassafidde fran finansleringsverksamheten 186 664 -
Arets kassafléde -260 268 73 B24
Likvida medel vid drets bérian 1016 414 942 590
Likvida medel vid arets slut 756 146

1016 414 q
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Nater

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprétiats i enlighet med Arsredovisnfngs[agen och Bokféringsnémndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovishing i mindre féretag.

Aktiveringsprinciper f&r anldggningstillgangar
Vid investeringar samt stérre underhall och reparationer gér styrelsen gér en individuel] beddmning av
utgiften for att ta stélining til huruvida denna ska aktiveras som tilgang } batansrékningen eller e).

Om- oeh tlllbyggnationsr aktiveras normalt som tilgéng och adderas il byggnadens virde.
Tilkommande utgifter som hanférs till andra tiitlgangar &n bygygnad och mark aktiveras som Invantarie
om tillgangens funktion eller prestanda tydligt forbéttras i férhallande fil vad som géllde vid
anskaffningstidpunkten eller den senare tidpunkt da titgangens prestanda tydligt férbéttrades,

Avskrivaingsprinciper for anliggningstiligangar
Avskrivringar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad ryttiandepariod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar Ar
Materielia anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Stambyte 100
-Elstigar 25
-Tak- och fasadrenovering 30
-Inventarier 5
-Vinkéflare 10

S
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Not 2 Nettoomsiittning

13(16)

Nettoomsiittning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-21 2017-12-31
Ménadsavgifter 1127 70 1127 814
Kabel-TV 52 325 50 400
Vinkallare 22 500 -
Summa 1202 695 1178 214
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-G1-01- 201 7-(H-04-
‘ 2018-12-31 2017-12-31
Pantsattningsavgift 210 1792
Overldtelseavyift - 4480
Summa "o 6272
Not 4 Fastighetskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel 78 900 78 200
Fastighetsskotsel, extra dab 3z 557 26 374
Stadning _ - 7264
Hissavtal 20974 . 9126
F6?’&}rukniﬁgsinvemarieﬁdrt}mkhingsmater!a! 11 808 1253
Gard/mark 1057 1986
Elkostnader 49 886 38 207
Vérmekostnader 286 885 2898 255
Vatienkosinader 51 256 41 804
Renhallning 31 476 26 828
Snbrdjning 36675 39 025
Fastighetsférsdkring 45 245 42 672
KabelTV 51 840 51185
Fastighetsskatt 33425 32 875
Summa 731984 894 854
Not 5 Reparation och underhaliskostnader
2018-01-01- 2M7-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Reparation och underhall enfigt plan 264 429 68 567
Hissreparationer 730 538 20015
Summa 994 967 97 582 i\
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Not 6 Forvaltningskostnader
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2018-01-01~ 2017-04-0+-
2018-12-31 2017-12-31
Datakommunikation 20M 1438
Férvaitningskostnader 56 914 52 710
Revisionsarvoden 16 2580 15 000
Bankkostnader 2 980 1400
Summa 78105 70 548
Net 7 Byggnader och mark
_ 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 70784 487 70 784 487
~Nyanskaffningar - -
70 784 487 70 784 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 871072 =2 397 045
-Arets avskrivning erligt plars -474 027 ~474 027
-3 345 (099 -2 871 072
Redovisat viirde vid 4rets slut 67 439 388 67 913 415
Futgéende redovisat virde ingar mark med 35 177 849 35177 849
Taxeringsvérde hyggnader: 8 600 000 18 600 60O
Taxeringsvéirde mark: 31000000 31000 Q00
49 600 000 49 GO0 080
Not 8 Inventarier
2018-42-371 20171231
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 390 635 159 256
-Nyanskaffningar 231 379
390 635 390 635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bdrjan -133 379 -1 528
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffringsvarden -49 014 -31 851
-182 393 -133 379
Redovisat vérde vid arets slut 208 242

257 268 {\
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Not 9 Stillda sakerheter och eventualforplikteiser

Stéillda sékerhetor
2018-12-31 2017-12.31

Panter och dérmed Jamforiiga sékerholer som
har stéilts for egna skulder och avséttningar
Fastighatsinteckningar 42 000 DoQ 42 000 000

Summa stillda sikerheter 42 000 000 42 000 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31

SEB rérlig ranta 0,94% 981 250 881250
SEB rorlig réinta 0,95% 1500000 1 500 000
2 481 250 2481 250

Kreditvillkor ska omséttas per 201 9-09-28, 2019-10-28 respekiive 2019-04-28.
2 st av foreningens 1an &r amarteringsfria. Ingen amortering 4r planerad under den narmsta femarsperioden.
Det nyupptagna ldnet avs vinkillaren amorteras med 20004 kriar,

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31

Féruthetalda intaker

Fakturerad manadsavgift 196101190331 281 9585 281 9585
Fakturerad avgift for TV, bredband, fast telefont 190101-190331 13125 12 950
Fakturerad balkongavg 190101-190331 3150 3150
Fakturerad hyra av plats | vinkallare 180101-190331 5825 58625
Upplupna kostnader

Uppl revisionsarvode 16 000 15 000
Uppt virmekostnad 36 934 44 632
Avieppsteknik 85 335 .
MFS Fastighet 11245 -

452 360 363 312 {
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Kungsholms hamnplan 5
Org.nr 769605-6691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kungsholms hamnplan 5 for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. ] ag ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 6r bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Kungsholms hamnplan 5, Org.nr 769605-6691
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av [éreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formdaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en fGrening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kungsholms hamnplan 5 fér rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande [Greningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fdreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f5r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka itgérder eller fdrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
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dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att j ag fokuserar granskningen pa sidana atgéirder, omraden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. J. ag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har Jjag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Norrképing den 13 maj 2019

Cloin s

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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