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Arsredovisning
Bostadsrittsforeningen Kungsholms hamnplan 5
769605-6691

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2019

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Syftet med verksamheten

Foreningen har som iindamdl att friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsliigenheter utan tidsbegrinsning. Foreningen beskattas som ett
privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen och utgér diirmed en dkta bostadsriitts(Grening.

Grundfakta om foreningen
Foreningen bildades ar 2007 och bestar av 25 stycken ligenheter med bostadsrit, se
[6rdelning av ligenheter nedan. Foreningen har inga lokaler for uthyrning.

I'6reningen har en hemsida, www.kungsholmshamnplan5.se. Pa hemsidan kommuniceras
[6pande information om aktiviteter och pagdende projekt i foreningen. Pa hemsidan finns
dven ytierligare information om regler vid renovering, uthyrning samt évrig relevant
information gillande f6rvaltningen och fastigheten.

Styrelsen
Ordinaric ledamdter i styrelsen fram till foreningsstimman 2019 var: Anna Blondell
(ordidrande), Anna Honig, Johanna Ervér, Bryan Rapp, Michel Chapuis och Gustav Dahlin.

Vid foreningsstimman 2019 valdes foljande styrclse: Anna Honig (ordfrande), Anna
Blondell, Philip Lindsten, Mauritz Wahlqvist, Gustav Dahlin.

Fordelning av ligenheter

13
9
1 1 1
1 1 1
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok
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Fastigheten

Fakta

Fastigheten som dgs av Brf Kungsholms hamnplan 3 heter Vattuormen 17. Byggnaden
uppftrdes ar 1913 och totalytan (boarea) fir 2200m”. Tomten som fastigheten str pa dgs av
[Greningen. Fastigheten dr fullviirdesfGrsiikrad hos Trygg Hansa, i forsikringen ingar
ansvarsfrsikring for styrelsen.

Iastigheten ritades av arkitektbyrdn Hagstrom & Ekman vilket var ett ledande arkitektkontor i
Stockholm, verksamt mellan 1898 — 1918. Firman var kiind for sina nationalromantiska och
Jugend inspirerande palatsliknande byggnader och de skapade en rad storslagna fastigheter i
Stockholm.

Forvaltning

Forenings leverantorsavtal

Avtal Leverantir
I'astighetsférvaltning MES Fastighetsservice AB -
Lkenomisk [Grvaltning Skirgardskontoret Ljusterd AB
Bank SEB
I'Orsdkring Trygg Hansa (genom Osséen Forsikringsformedling)
Hiss — service Hisstech AB
Tv & Bredband ComlHem
Viirme Stockholm Exergi
E] Ellevio
Valten Stockholm Vatten & Aviall AB
Avfall / Sophantering Stockholm Vatten & Avlall AB
Snérdjning / skotining BZ Tntreprenad S
Faktura system Forlnox
Hemsida Svenska Domiiner AB
Underhall

Styrelsen arbete géllande reparation och underhall av fastighet foljer den underhallsplan och
budget som tagits fram sedan tidigare. Underhallsplanen 16per ver en femdrsperiod och
uppdateras drligen i samband budgetprocessen. Prioriteringen av underhall fdljer ett
riskbaserat tillvigagangssitt diir de storsta riskerna approcheras forst. Styrelsens méalbild ér att
planerat underhdll de kommande fem dren kan bekostas med egen upparbetade medel och
befintlig kassa.

Underhall 2019

Fonsterrenovering

Utifrdn den besiktning som gjordes av fénsterna i trapphusen valde foreningen att renovera de
som ansigs vara mest skadade, vilket gjordes under hosten. Foreningen besiktigar fnsterna
6pande och renoverar utifran behov. Vid tva tidigare tillfillen under de senaste aren har
fonster till ligenheter renoverats. Aven dessa [Snster underséks och renoveras utifran behov.
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Byta av valtenror avloppsstammar kéllare

I'Greningen har installerat nya kallvattenror 1 kdllaren samt byt avloppsstammar och
kopplingar som ansigs slitna och didrmed innebar en risk (61 [Greningen. Arbetet i killaren
upphandlades om totalentreprenad och fem drs garanti pa utiGrandet. Bytet av valtenrér och
stammar dr resultatet av den besikining som gjorde av vattenrdr och stammar under 2018.
Stammarna anses var i gott skick enligt utlatande fran besiktningsmannen. Enligt plan spolar
foreningen stammarna var tionde ar och stickréren var femte ar. Utbyte av stammar gors
partiellt i samband med lagenhetsrenoveringar.

Ny taklucka

En ny Tucka ut till taket har installerats for att underlidtta vid arbete pa taket, sd som
snoskottning samt ovrigt eventuellt plit och takarbete. Den nya takluckan [Gljer de
branschstandarder som finns gillande tillginglighet och storlek.

Hissmaskinsskydd
Féreningen har investerat i ett nytt skydd runt hissmaskinen i gardshuset for att sikerstilla att
obehdriga ej ska kunna komma at maskinen.

Postboxar

Under dret har féreningen installerat nya postboxar i entrén. Varje ligenhet har forsetts med
en postbox. Detta gjordes pa inrddan av PostNord for att [6lja de nya standarderna géllande
brev och paket utdelning.

Cykelstall

Nya cykelstill har installerats pd innegérden. Aven nya hiingriinnor har satts pd plats pa
forenings forrad pa garden.

Innergdrden

Under forenings arliga stiddag, stidades bade kéllare och innegard. Ny triid och bénkar sattes
pd plats pd innegérden i syfic att tka trevligheten. Nya sopkirl for kéllsortering och
kompostering har dven installerats.

Planerat framtida underhall

Byte av tappventiler i killaren

Renovering trapphus och gemensamma utrymmen

Byte av radiator termostater

Besiktning av virmepumpar i undercentralen

Fonsterrenoveringar efter behov

Uppdatering av maskinparken i tvattstugan

Utfort underhall

2019 Byte av vattenror och avloppsrori kéllaren
2019 Renovering av fonster i trapphus

2019 Installation av postb“:;xar ientrén

2019 Installering av nya cykelstall
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2018 Spolning, stammar och stickror N
2018 Hissar, byte av hissmaskin och 6vrig teknisk utrustning o
2018 Upprustning och mdlning av ytskik-téh i'_l\.-f_'éttslugan
2017 Foreningens vinkallare invigs )
2017 Nytt racke till entrétrappan i gardshuset -
2017 Fénsterrenovering (etapp 2)
2016 Utbyte under central for fjdrrvarme N
2015 Upprustning av innergard
2015 ) Fonsterrenovering (étappl) o o
2015 Partiellt stambyte i gatuhuset .
2014 - —N_y 'é'\;f“é"ﬂ_s_hantering
2013_ Renovering rokkanaler (utvalda lagenheter)
2013 . ABaIkonger byggs pa innergarden
2011 Renovering av fasader ]
2010/2011 Nytt tak (taket lades om)
2010/2011 | Nya vindsligenheter o
2009 Takaltan och takfonster
2008 "'ln\l“yﬁuérldsﬂﬁéérrfaf:l_a‘3}-'fu-z'|§ el installerades i varje ldgenhet

Forenings ekonomi

[Férenings ekonomi féar anses vara god. Till grund for den goda ekonomin i foreningen ligger
en stabil ekonomisk plan, lag skuldsiitining samt en langsikt underhillsplan som styrelsen
kontinuerligt arbetar efter samt uppdaterar lGpande. Mélsétiningen gillande (Greningens kassa
ar att denna halls runt 500tkr. Det dr ett vil tilltaget mal men samtidigt sunt da det ger
styrelsen handlingsfrihet vid ovintade hiindelser och kostnader utan att behéva losa
likviditetssituationen forst.

Férenings intdkter bestar av ldgenhetsavgifterna. Styrelsen ser ingen anledning till att
avgifterna kommer behdva hojas inom en dverskadlig tid. Kostnaderna fér féreningen
fordelar sig enligt nedan.
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Fordelning av rérelsekostnader

Avskrivningar
206%

Fastighetskostn
ader
38%

Forvaltningskostnader
4%

Reperation & Underhall
32%

FFérenings resultat har varit negativt sedan freningen Svergick till linjir avskrivning av
foreningens byggnader 2014. Ett fortsatt negativt resultat dr att viinta kommande ar och
styrelsen fokuserar friimst pa [Grenings kassaflode vilket inte paverkas av avskrivningar.

Férenings skuldséttningen far anses vara lag med ldn som uppgér till 2 481 250 kr. Utéver
dessa finns ctt lan om cirka 166 660 kr, vilket &r hiinforligt till vinkillaren, Kostnaden och
amorteringen av detta bérs av medlemmarna i vinkillaren.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1200 820 1202695 1178214 1159500
Resuitat efter finansiella poster -735 487 -1 133 276 -191 723 -476 305
Kassaflode -42 802 -260 268 73 824 -228 571
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 513 513 513 513
Nettoskuld per kvm total yta 879 869 666 699
Langfristig skuld per kvm total yta 1194 1204 1128 1128
Solditet, % 95 95 96 96
Likviditet % 111 156 261 253

Definition av nyckeltal

Investeringar

Investeringar best&r av summan av reparation och underhall enligt
plan samt kostnader som akliverals i balansrakningen under Byggnad,
Mark ach Inventarier

Soliditet
Foreningens totala egna kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Omsaltningstillgangar inkl kassa/bank i procent av kortfristiga skulder.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplalelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fonden Resultat Resultat

Vid arets borjan 63 387 077 3018517 1120 183 -1 034 836 -1 133 276
Disposition av foregaende
ars resultat -1 133276 1133276
Avsattning till fond
for yitre underhall 196 113 -196 113
lanspraktagande av fond
Arets resultat -735 487

Vid arets slut 63 387 077 3018 517 1316 296 -2 364 225 -735 487
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel: T
balanserat resultat -2 364 225
arets resultat -735 487
Summa -3 099 712
disponeras for
avsatining lill inre reparationsfond* -
avsattning till fond fér yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar 196 113
ianspraktagande av fond for yttre underhall -
balanseras i ny rékning ~ -3295825
Summa -3099 712

"Avsaltningen for den inre reperationsfonden har avslutats efter besiut pa 2018 ars stamma och darav
ingen avsattning.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar,
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Resultatrakning

Belopp i kr . Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2016-12-31

Roérelseintdkter

Netloomsattning 2 1200 820 1202 695
Ovriga rérelseintakter 3 5504 910
Summa rérelseintikter 1206 324 1203 605
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4 -724 953 -731 984
Reparation och underhallskostnader 5 -624 306 -994 967
Férvaltningskostnader 6 -76 785 -78 105
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -497 164 -523 041
Summa rérelsekostnader -1923 208 -2 328 097
Rérelseresultat 716884 -1 124492
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 100 11100
Réantekostnader -29703 -19 884
Summa finansiella poster -16 603 -8 784
Resultat efter finansiella poster -735 487 1133276
Resultat fore skatt -735 487 -1 133 276
Skatter - =
Arets resultat -735 487 -1133276

s
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 66 965 361 67 439 388
Inventarier 8 185 105 208 242
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 150 466 67 647 630
Summa anldaggningstillgangar 67150466 67 647 630

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 207 550 218 360
Ovriga fordringar : 77 6 199
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25810 23187
Summa kortfristiga fordringar 233437 247 748
Kassa och bank

Kassa och bank 713 343 756 145
Summa kassa och bank 713 343 756 145
Summa omsittningstillgangar 946 780 1003 891

SUMMA TILLGANGAR 68 097 246 68 651 521
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Balansrakning -
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapilal

Inbetalda insalser 63 387 077 63 387 Q77
Upplatelseavgifter 3018 517 3018 517
Underhallsfonden 131629 1120 183
Summa bundet eget kapital 67 721 890 67 525 777
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 364 225 -1 034 836
Arets resultat 7 -735 487 -1133 276
Summa fritt egel kapital -3089712 -2 168 112
Summa eget kapital 64622178 65 357 665
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 2647 910 2667 914
Kortfr del av langfr skuld -20 004 -20 004
Summa langfristiga skulder 2627 906 2 647 910
Kortfristiga skulder

Kortfr del av langfr skuld 20 004 20 004
Forskott fran kunder - 13232
Leverantdrsskulder 346 427 76 912
Fastighetsskatteskulder 34 425 33425
Ovriga skulder 61715 50 004
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 384 591 452 369
Summa Kkorffristiga skulder 847 162 645 946

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 097 246 68 651 521
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-

Belopp i kr 2018-12-31 2018-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -735 487 -1 133 276

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 497 164 523 041
-238 323 -610 235

Belald skatt 1000 -31 150

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fére -237 323 -641 385

férdndringar av rérelsekapital

Kassallode frén fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 309 36 376
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 200216 158 077
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -22798 -446 932

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 200 000
Amortering av laneskulder -20 004 -13 336
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 004 186 664
Arets kassafléde -42 802 -260 268
Likvida medel vid arets horjan 756 146 1016 414

Likvida medel vid arets slut 713 344 756 146
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Aktiveringsprinciper for anldggningstillgangar
Vid investeringar samt stérre underhall och reparationer gor styrelsen gér en individuell beddmning av
utgiften for att ta stallning till huruvida denna ska aktiveras som tillgang i balansrakningen eller ej.

Om- och tillbyggnationer akliveras normalt som tillgang och adderas till byggnadens vérde.
Tillkommande utgifter som hanfors till andra tillgangar an byggnad och mark aktiveras som Inventarie
om tillgangens funktion eller prestanda tydligt forbattras i forhallande till vad som gallde vid
anskaffningstidpunkten eller den senare tidpunkt da tillgangens prestanda tydligt forbattrades.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstiligangar Ar
Materiella anléaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Stambyte 100
-Elstigar 25
-Tak- och fasadrenovering 30
-Inventarier 5
-Vinkallare 10

W\
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Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2079-12-31 2018-12-31
Manadsavagifter 1127 822 1127 870
Kabel-TV 52 500 52 325
Vinkallare 20 500 22 500
Oresutj -2 4
Summa 1200 820 1202 695
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Pantsattningsavgift 1395 910
Overlatelseavaqift 3489
Ovriga ersattningar och intakter 620 -
Summa 5 504 910
Not 4 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 46 319 78 900
Fastighetsskétsel, extra deb 22 501 32 557
Stadning 39 564
Hissavtal 3 086 20974
Forbrukningsinventarie/férorukningsmaterial 48 228 11 808
Gard/mark 7 852 1067
Ovriga fastighetskostnader 8 625 -
Elkostnader 49 838 49 886
Varmekostnader 274 460 286 885
Vattenkostnader 48 209 51 256
Renhallning 32723 31 476
Snoréjning 7 500 36 675
Fastighetsférsakring 49 280 45 245
Kabel-TV 52 343 51 840
Fastighetsskatt 34 425 33 425
Summa 724 953 731984
Not 5 Reparation och underhallskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

B 2019-12-31 2018-12-31

Reparation och underhall enligt plan 612 180 264 429
Hissreparationer 12 116 730 538
Summa 624 306 994 967
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Not 6 Forvaltningskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Datakommunikation == 1577 2 011
Forvaltningskostnader 54 928 56 914
Revisionsarvoden 17 500 16 250
Bankkostnader 2780 2 930
Summa 76 785 78 105

Not 7 Byggnader och mark

_2019-12-31 __2016-12-3%

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 70 784 487 70 784 487
-Nyanskaffningar ) -

70 784 487 70 784 487
Ackumulerade avskrivningar enligl plan:
-Vid arets bérjan -3 345 099 -2 871072
-Arets avskrivning enligt plan -474 027 -474 027

-3819 126 -3 345 099
Redovisat vdrde vid arets slut 66 965 361 67 439 388
| utgédende redovisat varde ingar mark med 35177 849 35177 849
Taxeringsvarde byggnader: 21 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark: 45 000 000 31 000 000

6G 600 000 49 600 000

Not 8 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid &rets bérjan 300635 390635
390 635 390 635

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: ‘

-Vid érets bdrjan -182 393 -133 379

-Arels avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -23 137 -48 014
-205 530 -182 393

Redovisat varde vid arets slut 185 105 208 242



Bostadsrattsforeningen Kungsholms Hamnplan 5 15(15)
769605-6691

Not 9 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter ach darmed jamférliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 42000000 42 000 000

Summa stillda sdkerheter 42 000 000 42 000 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

SEB rorlig ranta 1,46% 166 660 186 664

SEB rarlig ranta 1,11% 981 250 981 250

SEB rorlig rénta 1,07% 1 500 000 1 500 000
2 647 910 2 667 914

Kreditvillkor ska omséttas per 20-05-28, 20-09-28 respektive 20-12-28.
2 st av foreningens lan ar amorteringsfria. Ingen amortering &r planerad under den narmsta femarsperioden.
Det upptagna lanet avs vinkallaren amorteras med 20004 kr/ar.

Not 11 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Férutbetalda intdker

Fakturerad manadsavgift 200101-200331 281 955 281 955
Fakturerad avgift fér TV, bredband, fast telefoni 200101-200331 13125 13125
Fakturerad balkongavg 200101-200331 3 150 3150
Fakturerad hyra av plats i vinkallare 200101-200331 4 875 5625
Upplupna kostnader

Uppl revisionsarvode 15000 15 000
Uppl varmekostnad 35020 36 934
Uppl vattenkostnad 8 054 85 335
Uppl avfallskostnad 4185 11 245
Uppl stédning och fastighetsskotsel 6 369 -
Uppl fastighetsskotsel, extra deb 12 868 -

384 591 452 369
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i Brf Kungsholms Hamnplan 5§
Org.nr 769605-6691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungsholms Hamnplan 5 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férméagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mAl &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kungsholms Hammplan 5 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
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dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrkdping den 7 maj 2020

a ww?

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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